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Voorstel 
1. De globale gebiedsvisie 'Hart van de Baarzen Vught' vast te stellen. 

Eerdere besluitvorming 
02/10/2017-De stuurgroep gebiedsontwikkeling stelde de bestuurlijke projectopdracht vast: 

• globaal ruimtelijke visie voor gebiedsontwikkeling De Baarzen (incl. huidige Lidl); 
• verplaatsing van de Lidl naar De Baarzen; 
• herontwikkeling van de gebouwen van Charlotte van Beuningen woonstichting. 

02/07/2019- Het college heeft ingestemd met de gepresenteerde toekomstvisie 'Hart van De 
Baarzen Vught' en met de vervolgstappen van de planontwikkeling. 

25/11/2019-De raad is middels een raadsinformatiebrief geïnformeerd over de toekomstvisie 
'Hart van De Baarzen Vught'. 

09/02/2021- het college heeft besloten de raadsvoorstellen voor vaststelling Toekomstvisie 
'Hart van de Baarzen Vught' en het investeringskrediet voor de doorontwikkeling van 
basisschool De Lichtstraat tot IKC en de bouw van een gymzaal, terug te trekken. 
Voordat kaders door de raad worden vastgesteld wil het college in gesprek gaan met 
omwonenden. Tegelijkertijd wil het college de stedenbouwkundige opzet van de gebiedsvisie 
nogmaals bezien om mogelijk tot een beter plan te komen. 

09/11/2021 -het college heeft ingestemd met variant 2b als voorkeursvariant voor de globale 
gebiedsvisie 'Hart van de Baarzen Vught'. 

Inleiding 
In november 2018 heeft ons college uitgangspunten meegegeven voor de uit te werken 
gebiedsvisie. Vervolgens hebben wij op 2 juli 2019 ingestemd met de toekomstvisie 'Hart van De 
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Baarzen'. In november 2019 is uw raad geïnformeerd over de toekomstvisie. In de periode daarna 
zijn er verschillende gesprekken gevoerd met de Lidl, basisschool De Lichtstraat en Charlotte van 
Beuningen woonstichting. 
Er zijn vervolgens 2 raadsvoorstellen voorbereid: 

• De raad wordt gevraagd in te stemmen met de toekomstvisie om een duidelijk kader te 
scheppen voor toekomstige deelontwikkeling. De raad wordt tevens gevraagd het 
woonprogramma voor De Baarzen vast te stellen. 

• De raad wordt gevraagd een krediet beschikbaar te stellen voor de doorontwikkeling van 
basisschool De Lichtstraat tot IKC en de bouw van een gymzaal. 

Ons college heeft 9 februari 2021 besloten beide voorstellen terug te trekken. Voordat kaders 
door uw raad worden vastgesteld willen wij in gesprek gaan met omwonenden. Tegelijkertijd 
wordt de stedenbouwkundige opzet van de gebiedsvisie nogmaals bezien om mogelijk tot een 
beter plan te komen. 

Participatietraject 
Op 20 april 2021 is er een online bijeenkomst georganiseerd voor respectievelijk de omwonenden 
en overige geïnteresseerden. Tijdens deze bijeenkomst is de Toekomstvisie 'Hart van de Baarzen 
Vught' gepresenteerd. Omwonenden is gevraagd op de toekomstvisie te reageren. Tijdens en na 
de bijeenkomst hebben we van bewoners een flink aantal opmerkingen en suggesties over de 
voorgestelde indeling ontvangen. 
De vragen en antwoorden die op deze avond zijn gesteld zijn op de website van de gemeente 
gepubliceerd en bijgevoegd bij dit voorstel. 

Op hoofdlijnen kunnen de opmerkingen/ suggesties en bezwaren als volgt worden samengevat: 
• Behoud van de bomen aan het Bisschop Zwijssenplein: 

Omwonenden willen niet dat de bestaande parkeerplaats wordt uitgebreid ten koste van 
de bomen. 

• Hoogte van de woonbebouwing: 
De bewoners van de Brabantlaan vinden de hoogte van de woonbebouwing aan de 
Brabantlaan te hoog. De hoogte van de bebouwing moet aansluiten aan de omliggende 
bebouwing. Dat betekent dat de hoogte van de woonbebouwing aan de Van Sasse van 
Y sseltstraat hoger mag zijn en af moet lopen richting de Brabantlaan. 

• Gevarieerder woningaanbod: 
De wens is dat er niet alleen appartementen maar ook grondgebonden woningen worden 
gerealiseerd. 

• Verplaatsing van de Lidl: 
Een deel van de bezwaren richt zicht tegen de verplaatsing van de Lidl. Er wordt 
aangegeven dat de Lidl op de huidige locatie ook kan uitbreiden. 

Naar aanleiding van de suggesties en bezwaren zijn er verschillende stedenbouwkundige varianten 
gemaakt. Tijdens 3 bewonersbijeenkomsten op woensdag 21 juli zijn de verschillende varianten 
toegelicht. 
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Stedenbouwkundige varianten 
Voor alle varianten gelden de volgende uitgangspunten: 

• Bij alle varianten blijven de bomen op het Bisschop Zwijssenplein behouden. 
• De verdeling van de woningen per segment is conform de nieuwe woon visie 'W oonvisie 

2021- 2025: Groei met Vughtse kwaliteit': 
45% sociale huur of goedkope koop tot€ 250.000,- VON; 
25% middeldure koop tot€ 400.000,- VON; 
20% middeldure koop tot€ 600.000,- VON; 
10% dure koop boven€ 600.000,- VON. 

Deze woningverdeling is de leidraad, maar dit kan in de verdere uitwerking wijzigen i.v.m. 
optimalisatie. 

• De Lidl realiseert een supermarkt ter grootte van ongeveer 2000 m2 bvo. Op de huidige 
locatie van de Lidl zullen woningen worden toegevoegd. 

• Het parkeren voor de Lidl en basisschool De Lichtstraat wordt op maaiveld gerealiseerd. 
• De hoogte van de woonbebouwing aan de Van Sasse van Y sseltstraat bedraagt 5 

woonlagen met half verdiept parkeren. De hoogte van de woonbebouwing aan de 
Hertoglaan bedraagt 4 woonlagen met half verdiept parkeren. 

• Het parkeren voor de woningen wordt grotendeels half verdiept gerealiseerd onder de 
bebouwing. 

Variant 1 

De volgende uitgangspunten gelden voor variant 1: 
• De Lidl realiseert haar winkel en parkeerplaatsen op 

maaiveld en evenwijdig aan de Rouppe van de 
V oortlaan. De parkeerplaatsen grenzen aan de 
doorgaande weg. 

• Aan de oostzijde van basisschool De Lichtstraat 
wordt een aanbouw gerealiseerd van ongeveer 550 
m2 en de gymzaal blijft behouden. 

• Het woonprogramma bestaat uit ongeveer 60 
appartementen. 
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